STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd je
zaloZzena na zaklad¢ ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*) o bytovém spoluvlastnictvi.

(2) Spolecenstvi je pravnicka osoba zalozena za icelem zajisStovani spravy domu a pozemku;
pii naplilovani svého ucelu je zptlisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
spojenych se spravou domu a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym
v obCanském zdkoniku a v téchto stanovach.

(3) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek vymezenych v nemovité véci, spoleénymi &leny
spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob¢anském zdkoniku
(dale jen “Glen spoledenstvi”). Clenstvi ve spoletenstvi je neoddélitelné spojeno
s vlastnictvim jednotky.

CL1II
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi je Spole€enstvi vlastnikii Jeronymova 566 az 569
(2) Sidlo spolecenstvi je Jeronymova 566/22d, Liberec VII-Horni RiiZodol, 460 07 Liberec

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 11
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

(1) Spolecenstvi zajistuje spravu bytového domu €. p. 566, 567, 568, 569 a pozemku par. ¢.
316/9 (déle jen ,,dam* a ,,pozemek*), k. 0. Horni RiiZzodol a obec Liberec (déale také pouze
jako ,,sprava domu‘) se rozumi zejména zajistovani nasledujicich ¢innosti:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zatizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov nejde o Cinnost
piislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodui energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni



domu, vcetné revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (pfedavaci) stanice a
zajisténi prohlidek a ¢isténi komind,

¢) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, v€etné moznosti pozadovat predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich ptedpisti vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Uipravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,

e) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativn¢ technické ¢innosti, véetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle pravnich predpisi a
zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z pravnich piedpist,

f) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedki od vlastnikl jednotek —
Cleni spolecenstvi na nédklady spojené se spravou domu a pozemku (déale jen
,prispévky na spravu domu a pozemku*), poptipad¢ dalSich ptispévka na ¢innosti
spoleCenstvi,

g) stanoveni a vybirani zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vypotadani,

h) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostfedky,

1) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fddné hospodateni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikii jednotek,

j) uplatinovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek —
¢lenlim spolecenstvi, které jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov a z
usneseni shromazdéni, prijatych v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami,

k) cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych €asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
1jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé¢, vCetné€ sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

1) wvykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek,

m) provadéni opatifeni ke zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost
udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a piimo hrozi nebezpeci, ze
dojde k poskozeni jiného bytu; pravo a povinnost vlastnika jednotky ¢init opatieni k
naprave tim neni dotceno.

(2) Pro ucely spravy domu je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych casti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u
dodavatele ptimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych casti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spolecnych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni.

(3) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

(4) Spolecenstvi je opravneéno, urci-li tak shromazdéni vlastnikl jednotek, uzavtit nebo ménit
smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu.



(5) Spolecenstvi zajistuje bud' pfimo nebo na zdkladé¢ smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (déle jen "sluzby"),
naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a)
b)

c)

vybirdni uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozi¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,

vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

(6) SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
zejména technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
¢leniim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu dle pravnich predpist dale zajist'uje zejména:

a)
b)

c)

v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu ptislusSnym
orgadnem spoleCenstvi,

fadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalsich povinnosti spojenych s ptedmétem ¢innosti spolecenstvi podle pravnich
piedpist.

CL 1V
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zadklad€ smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika domu o osobé povefené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromdzdéni vlastniki jednotek (déle jen
"shroméazdéni") o ustanoveni spravce muize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a s dalS$imi ¢innostmi, poptipadé
nckteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muize byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a)
b)
¢)

d)

f)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

urceni zpusobu hospodareni s ptispévky na spravu domu a s financnimi prostredky
poskytovanymi na tthradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o financnim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostfedka kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,
povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat statutarnimu organu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

dalsi nélezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmeny osoby spravce schvaluje shromézdéni.



(4) Uzavienim smlouvy se spradvcem nemuze byt dotena vylucna rozhodovaci plisobnost
organu spolecenstvi plynouci ze zédkona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni a
b) vybor spolecenstvi.

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi. Je-1i clenem voleného
organu spolecenstvi jind pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje €len jejiho statutdrniho organu. Zptsobily
byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu
je ten, kdo je pln¢ svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvéden a od skonceni
insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alesponl tfi roky, miize se stat ¢lenem
voleného organu jediné€ v pfipad¢, ze to pfedem oznémila na shromazdéni.

(3) Clenem voleného organu spoleenstvi nemiize byt sou¢asné ten, jehoZ piibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleGenstvi je nesluditelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleenstvi je zavazkem osobni povahy. Clen
voleného orgénu spolecenstvi je opravnén pro jednotlivy ptfipad zmocnit jiného ¢lena t¢hoz
organu, aby za n¢ho pfi jeho neucasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organti spolecenstvi je 5 (pét) let; po¢inad dnem zvoleni do
funkce. Po uplynuti funk¢niho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své
funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne urcen¢ho pii volbé jako pocatek
vykonu funkce, nejdéle vSak pro dobu 3 (tfi) mésicii ode dne uplynuti funkéniho obdobi.
Clenstvi ve voleném organu dale kon¢i odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem nebo
ktery ho zvolil. Jeho funkce zanika uplynutim 2 (dvou) mésici od doruceni oznameni o
odstoupeni.



(9) Shromazdéni muze volit ndhradniky clent volenych organt spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lent orgénu, spolu s urcenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim

funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4
obdobné.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vetejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
ptfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listka. V
takovém pfipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Cl. VI
Shromazdéni

(1) Nejvyssim orgadnem spoleCenstvi je shromdzdeni, které tvoii vSichni ¢lenové spolecenstvi.

(2) Do ptisobnosti shromazdéni patii:

a) zmgéna stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenti volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

c) schvéleni rozpoctu, ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse
piispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyucétovani nebo
vypotadani nevycCerpanych piispevkil,

d) urcovani vyse ptispévkll Clenti spoleenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé
vyse a zpusobu placeni dalSich pfispévki na ¢innosti spoleCenstvi,

e) schvaleni druhu sluzeb a zptsobu rozactovani cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani:

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
2. o oprave nebo stavebni upraveé spolecné Casti, kterd nevyzaduje zménu prohlasent,
prevysSuji-li ndklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem,

g) udélovani piedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje Castku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii v¢etné¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik
jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urcCeni osoby, ktera ma zajiStovat nckteré Cinnosti spradvy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné,

1) urcovani pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

j) rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych zdkonem, stanovami nebo Vv
zalezitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Statutarni organ spolecenstvi svola shromédzdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Statutdrni organ spolecenstvi svold shromédzdéni i z podnétu clent
spolecenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich, a to do
30 (tficeti) dnd od doruceni této zadosti; neucini-li tak, svolaji tito clenové shromazdéni
k zasedani na naklady spoleCenstvi sami. Svolavatel ptipravuje téZ podklady pro zasedani
shromazdéni.



(4) Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasila ¢leniim spolecenstvi nejméné
15 dni pfede dnem konani shromédzdéni a vyvésuje se na nasténce v domeé. Ma-li ¢len
spoleCenstvi bydlist¢ nebo adresu pro doruovani uvedenou v seznamu ¢lenti v domé,
povazuje se pozvanka za fadné zaslanou i vhozenim do posStovni schranky. Za fadné zaslani
pozvanky se povazuje i zaslani pozvéanky nékterou z forem elektronické komunikace, tj.
naptiklad prostfednictvim e-mailu uvedeného v seznamu clenti nebo mobilni ¢i jiné
podobné aplikace. Pti zasilani pozvanky postou se pozvéanka povazuje za dorucenou tietim
dnem po odeslani, 1 kdyz si adresat pisemnost nevyzvedl. Tato pravidla dorucovani se
pfiméfené pouziji pro rozhodovani mimo zasedani shromazdéni dle téchto stanov.
Pozvanku lze predat rovnéz osobné proti podpisu.

(5) V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani
shromdzdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi vlastnikil
seznamit s podklady k nejdtlezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance pfipojeny.

(6) Jednani shromézdéni tidi statutarni organ spolecenstvi; v pfipad¢ svolani shromazdéni
svolavatelem odliSnym od osoby statutarniho organu spolecenstvi podle odstavce 3 véta
druha, fidi jednani shromazdéni €len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(7) Kazdy ¢len spolecenstvi ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.

(8) Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za ptitomnosti ¢lenti spoleCenstvi, kteti maji vétSinu
vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lend
spoleCenstvi, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasi.

(9) Ze zasedani shromazdéni se potfizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromazdéni k jedndni a usnasSeni,
dale udaje o priibéhu zasedani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zépisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které¢ byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis
podepisuje ptredsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k zasedani
shromézdéni musi byt uschovany u statutarniho organu spolecenstvi vlastniki.

(10) Ustanoveni odstavcl 8 a 9 se pfiméfené pouZzije pro zapisy z jednani volenych organi
spolecenstvi.

(11) Neni-li svolané shromazdéni schopno se usnaset, miize osoba opravnéna svolat nahradni
shromazdéni, a to ve lhtité¢ 15 dnii od ptedchoziho zasedani shromazdéni. Z pozvanky musi
byt zfejmé, ze se jednd o ndhradni shroméazdéni. Nahradni shromdzdéni miize jednat jen o
stejnych zdleZitostech zatazenych na potad piedchoziho zasedani shromazdéni. Nahradni
shromézdéni je v tomto piipadé usnaSenischopné za ptitomnosti vlastnikl, ktefi maji
alespon 40 % vSech hlasi.

Cl. VII



Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spole¢enstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem Cinnosti spoleCenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zakoniku a téchto stanov ve vyluéné
pusobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovidéa vybor shromazdéni.
Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dob¢ neptitomnosti piedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Pisemné pravni jednéni, které ¢ini vybor za spoleCenstvi, podepisuje
piedseda spolu s dalsim ¢lenem vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistoptedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potteby, nejméné vsak jednou za ctvrtleti.
(6) Vybor ma tfi ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast ptfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfiipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle ob¢anského zékoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

¢) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavad shromazdéni, piedklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalSich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zikladni udaje o
provedenych a planovanych opravach udrzb€ a povinnych revizich vcetné tdaji o
pouziti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvéleni tcetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromdzdéni projednat,

f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi prispévkl na ndklady spojené se spravou
domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,



h) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkli nebo
pteplatkd,

1) zajiStuje v€asné plnéni zavazkil spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v€asné uplatilovani pohledavek spolecenstvi. jménem
spolecenstvi

j) vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek; a ¢ini opatfeni k zajisténi
uhrady dluhti vlastniki jednotek na ptispévcich na spravu domu a pozemku a zaloh a
vyuctovani uhrady cen sluzeb.

(10)  Vybor jako statutarni organ spolecenstvi dale zejména:

(1)

)

3)

(4)

(1)

a) v souladu s obanskym zakonikem, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromézdéni ¢ini
pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vic¢i dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k ndhradé¢ vzniklé skody,

¢) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piisluSnym soudem uréenym zvlaStnim pravnim predpisem k vedeni
vetejného rejstiiku.

e) rozhoduje o opraveé nebo stavebni uprave spolecnych Casti nemovité véci, neprevysuji-
li néaklady v jednotlivych ptipadech ¢astku stanovenou dle ¢l. VI, odst. 2, pism. f) bod
2 téchto stanov; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpusobené havarii na
spole¢nych ¢astech.

Cl. VIII
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zamestnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec oprédvnén Cinit za
spolecCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromazdénim.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zamestnance k jednani za spolecenstvi.

Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shroméazdéni svym usnesenim svetit
¢lenovy statutarniho organu spolecenstvi vlastnika.

CL IX
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spoleéenstvi mimo zasedani shromézdéni

O zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni za podminek stanovenych zakonem
muze byt rozhodovano mimo zasedani.



(2) Mize byt také rozhodnuto o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném
shromazdéni, které nebylo zplisobilé se usnéset, a to na navrh osoby, kterd shromazdéni
svolala nebo o tychz zalezitostech, které na svolaném shromdazdéni projednany nebyly, a
to na navrh statutarniho organu.

(3) Mize byt také rozhodnuto o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném
shromézdéni, pokud navrh na usneseni nebyl pfijat ptislusSnym poctem hlast, a to na navrh
osoby, kterd shromazdéni svolala.

(4) Navrh musi obsahovat alespont ndvrh usneseni, podklady, potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a tdaj o lhiité, ve které¢ se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhuta k vyjadreni je 20 dni ode dne zaslani navrhu rozhodnuti.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL. X
Vznik ¢lenstvi a seznam ¢lenud

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické &i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi c¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelll. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln€. Spole¢ni ¢lenové spolecenstvi maji postaveni
vlastnika jednotky a spolecny a ned¢litelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na
spolecnych castech.

(3) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v
piipadé manzeld, ktetfi maji jednotku ve spolecném jméni. Spolecny zastupce plni jménem
spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manzelt majicich jednotku ve spolecném jméni,
vuci spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost
zptistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dal§i obdobné
povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky. Zmocnéni
musi byt pfedlozeno spolecenstvi v pisemné formé. Jsou-li spoleénymi Cleny manzelé
pisemna forma zmocnéni se nevyzaduje. Ma se za to, Ze spolecnym zastupcem je ten z
manzeli, ktery se dostavi na shromazdéni a hlasuje na ném, pfipadné ten z manzeld, ktery
ucini jiné pravni jednani vici spolecenstvi.

(4) Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikli jednotek — clent
spolecenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a piijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiZ se
stal vlastnikem (alespon ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu
pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim doru¢ovano ¢lenovi na jinou adresu,



nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani. Zada-li ¢len
dorucovani pozvanek na shromazdéni a jinych listin na emailovou adresu, uvede rovnéz
tuto emailovou adresu.

(5) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzell, uvede se v seznamu
Clent
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
¢) jména a prijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluvlastnikli na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,
d) jméno a piijmeni zmocnéného spolecného zastupce.

(6) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&, uvede se v poznamce také jméno
a bydlisté této osoby.

(7) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené¢ aktualizaci Gdaji v seznamu ¢lent vzdy na
zéklad¢ pisemného ozndmeni zmény Udaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleCenstvi.
Zmeény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi ptfedchozi plnd moc.

(8) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
statutarnimu organu spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o
nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo
rozhodnutim soudu apod.), a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se dozvedél
nebo mohl dozvédet, Ze je vlastnikem jednotky.

(9) Vlastnik jednotky je povinen bez zbytecného odkladu oznamit statutdrnimu organu
spoleCenstvi své jméno, bydliste, jméno a bydlisté osoby, které prenechal byt k uzivani na
dobu nikoli ptechodnou, a pocet osob, které budou mit v byté domacnost. To plati i v
pfipadé zmény téchto udaji. V ptipad¢é spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje
spolecny zastupce.

(10) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a bydlisté
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo osoby, které pfenechal byt k uzivani. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo osoby, které¢
pfenechal byt k uZzivani. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyZzadal, a byly mu
spolecCenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi
s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, kterd by tim
vlastniktim jednotek nebo spoleCenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava na ochranu
osobnich udajti. Vlastnik jednotky podava Zadost o poskytnuti jména a bydlisté vlastnika
jednotky nebo osoby, které prenechal byt k uzivani statutarnimu organu v pisemné formé.
Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7
dnti od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Cl. X1
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v piislusnych
ustanovenich pravnich pfedpisi a téchto stanov a ma zejména pravo:



2)

ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi piedpisy a t€émito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do orgénti spoleCenstvi,

predkladat orgdntiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkli v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatka,

nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromdzdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

nechat se ve vykonu svych vyse uvedenych prav, s vyjimkou prava byt volen do
organu spoleCenstvi, zastupovat jinou, k tomu pisemné zmocnénou osobou.

(2) Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich pravnich pfedpisi a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)
¢)

d)

e)

2)
h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdni spolecenstvi schvalend v souladu
s pravnimi ptedpisy a témito stanovami,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

fidit se pii uzivani spole¢nych casti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenii spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikii jednotek a v ptipadech, kde to stanovi pravni ptedpisy, provadét
upravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zaklad€ smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dom¢,

odstranit na svij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spolecnych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namétfenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytn¢ vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutarni organ alespon 3 (tfi) dny
piedem,

ozndmit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spoleCenstvi a pro potieby spravy
domu,

oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikli své domadcnosti,
domaécnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani cen sluzeb nebo
stanoveni vySe pfispévkll na spradvu domu a pozemku zavislé téZ na poctu clenti
domaécnosti, a to nejpozdéji do 30 (tficet) dnit ode dne, kdy ke zméné doslo,

predlozit v€as statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné svlij byt, pokud je podle pravnich predpisit dokumentace vyzadovana
a umoznit pfistup do bytu, v§e pro ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon



vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji spole¢né Casti ¢i
neporusuji statiku domu, k tomu musi byt piedem vyzvéan spolecenstvim. Kde to
stanovi zédkon, provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnika

(3) Za dluhy spolecenstvi ruci jeho Clen v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych

éastech.

CL X1II
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

(1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty c¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit

vlastniklim jednotek spolecné. Mezi né€ ndlezeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni kocarkt a jizdnich kol, kotelny, lodzie,
terasy a balkony pfistupné ze spolecnych prostor, vytahy, pidy, sklepy, pradelny a dalsi
prostory urcené pro spolecné uzivani.

(2) Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spolenych &astech,

vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.

(3) V piipadé chovu domaécich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochézelo

k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych ¢asti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych doméacich zvitat, nepfechovavat zvirata a nekrmit je ve
spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvifata neznecistovala okoli
domu a v piipadé vzniku znegi§téni toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoledenstvi
je povinen zdrzet se chovu zvifat k doméacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych
druht.

(4) Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umist'ovani pfedmétl nepatiicich k vybaveni domu

ve spolecnych castech a spole¢nych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné,
koufeni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabin€ a v prostoru na stieSe nebo
vytvareni piepazek ve spolecnych castech, vétrani bytu do spoleénych vnitinich prostori
domu.

(5) V piipadé, ze ¢len spolecenstvi pii uzivani spolecnych ¢asti porusuje obvykly zpiisob jejich

(6)

uzivani nebo napf. umisti ve spolecnych ¢astech predméty anebo jinak uziva spolecné ¢asti
v rozporu s obvyklym uzivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej
spolecenstvi k odstranéni zdvadného jednéni a urci lhitu k odstranéni zavadného stavu. Po
bezvysledném uplynuti této lhity bude spolecenstvi postupovat zplisobem sméfujicim
k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny tceln¢ vynalozené naklady s tim spojené
budou uplatnény viici tomuto ¢lenovi spolecenstvi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacéni zatfizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umist'ovany pouze s ptfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tteba. Pii
zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené



(7)

®)

©)

toto zafizeni odstranit a svym nékladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spolecenstvi
se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolecenstvi.

Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim c¢lentiim spolecenstvi. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstuptim a dal$im obdobnym zatizenim ve
spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zatfizeni
umisténa v prostorach ¢lena spolecCenstvi, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k témto
umoznén piistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochdzelo k obtézovani ostatnich ¢lenti spoleCenstvi; pii provadéni
stavebnich praci v jednotkdch je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu orgéanu spolecenstvi a ostatnim ¢leniim spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech v dob¢ od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé¢ od
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy clen spolecCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych
pfistroju a nastrojti, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

V ptipadé¢, Ze tklid spole¢nych ¢asti domu neni zajistén dodavatelsky, je ¢len spoleCenstvi
povinen provadét uklid spolecnych ¢asti domu dle rozpisu na némz se Clenové spolecenstvi
dohodnou, a ktery bude vyvéSen na nasténce v domé. V piipadé, ze ncktery ze Clend
spolecenstvi neprovede ve stanovené dobé tklid kteréhokoliv prostoru dle rozpisu, a to ani
poté, co bude upozornén, ze svoji povinnost nesplnil, bude na jeho naklad zajiSténa
uklidova sluzba.

(10) Clen spoleéenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich prostorach,

zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a
predméti do sklepnich prostor. Déle ¢len spoleCenstvi nesmi umist'ovat predméty mimo
sklepni koji.

(11)Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v porovnani

s jejich pavodnim urcenim. V ptfipad¢ z4jmu ¢lena spolecenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti,
véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostiednictvim spolecenstvi vlastnikd.

(12) Shromézdéni spolecenstvi vlastniki mtize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti

zpiisobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v
domé. Domovni fad je zdvazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici
do domu.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. X111
Hospodareni spolecenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

(1) Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi:



a) spolecCenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet,

b) zékladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkti
pouze na ucel, na ktery byly ur€eny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodéarngjsi,

¢) vrozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nakladi (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé& nakladi na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladl se vychazi zejména ze
skutecnosti jednotlivych druhti ndkladi v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k
predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a piipadné 1 ke
zméng v druzich nakladt pro budouci obdobi,

d) stanovi se ptfedpokladand potieba béznych oprav a udrzby na zéklad¢ zkuSenosti s
pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pifihlédnutim k dal§im
potiebam v bézném obdobi,

e) stanovi se plan potiebnych oprav vétsitho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potieba o¢ekavanych
oprav vétSiho rozsahu s ohledem na staii domu, které se mohou v budoucnu v delsim
¢asovém horizontu piedpokladat v dasledku opotiebeni ,,Casem*,

f) rozpocet nékladii pod bodem c) a d) se stanovi na ro¢ni obdobi,

g) rozpocet nakladi uvedenych pod bodem e) se stanovi na delsi nez ro¢ni obdobi a z n¢j
se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok,

h) spolecenstvi mlze na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu uzavtit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

(2) Spolecenstvi hospodaii s financ¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu ptispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostredky poskytovanymi
Cleny spolecenstvi na tthradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v pravnich ptedpisech a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni organ mize v téchto
zalezitostech Cinit pravni tkony pouze na zéklad¢ usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni
shromézdéni neni stanoveno jinak.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymdhat plnéni povinnosti uloZzenych clenim
spolecenstvi k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zévazki tietich osob vici
spoleCenstvi. Statutarni organ spolecenstvi vlastnikii odpovida za v€asné plnéni téchto
ukolt.

(5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelit nebo byt jejich spolecnikem nebo Clenem. K pravnimu jednéni,
kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihliZi.

(6) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich tikonii tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych
¢astech domu.

(7) Clenové spoleenstvi ru¢i za zavazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podila na spolecnych ¢astech domu.



(1)
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CL X1V
Uhrada nakladu spojenvch se spravou domu a uhrada za sluzby

Pravidla pro ptispévky na spravu domu a pozemku:

a) Vlastnici jednotek - Clenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud
nedojde k jiné dohod¢ vlastnikii.

b) Pfispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Clenové spolecenstvi
formou zéaloh na ucet spoleCenstvi do 15. dne v kalenddinim mésici. Spolu s tim plati
také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

¢) Nevycerpany zustatek zalohové poskytnutych ptispévkl na spravu domu a pozemku
se s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a ptrevadi se do nasledujiciho kalendainiho
roku.

d) Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky
na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu ke dni
ucinnosti prevodu vyporadat.

e) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce ptrechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
pfevodce vici spolecenstvi na piispévcich na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zélohach na tato plnéni.

f) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
spolecenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele,
ptipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ru¢i prevodce
spolecenstvi.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ti¢et spoleCenstvi do
15. (patnactého) dne v mésici spolu s pfispévky na spravu domu a pozemku. Vysi
mesi¢nich zaloh na jednotlivé sluzby ur¢i statutarni orgdn jako mési¢ni podil dle
skutecnych nakladi na jednotlivé sluzby za uplynulé zactovaci obdobi s ptihlédnutim k
predpokladanym cendm bézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni organ ma pravo
zménit v prubéhu zactovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mite
odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozictovani.
Vlastnik mé pravo pozadovat upravu vyse zéloh ze stejného diivodu jako v pfedchozi vété.

Naklady na sluzby se rozuctuji na zaklad€ usneseni shromazdéni; nedojde-li k rozhodnuti
spoleCenstvi, rozuctuji se ndklady na sluzby podle ptislusného pravniho predpisu.

Vlastnik jednotky (spoleny zastupce v pfipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spolecném jméni manzell) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény v
poctu osob rozhodnych pro roziactovani.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdéji do 4 (Ctyt) mesici po skonceni zuctovaciho obdobi.

Vzijemné finan¢ni vyporadani preplatki a nedoplatkli se provede nejpozdéji do 4 (Ctyt)
mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.



(8) Vlastnik jednotky mtize ptipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dnli ode dne doruceni.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

CL XV
Urceni prvnich ¢lent statutarniho organu

(1) Prvnimi ¢leny statutdrniho organu jsou:

Ing. JIRI HALAMEK, dat. nar. 13. &ervence 1955
bytem: Jeronymova 566/22d, Liberec VII-Horni Rtizodol, 460 07 Liberec

ANTONIN SUCHY, dat. nar. 30. biezna 1947
bytem: Jeronymova 566/22d, Liberec VII-Horni Rtizodol, 460 07 Liberec

FILIP JOSIFEK, dat. nar. 1. nora 1976
bytem: Vrbatova 907/2, Liberec XXV-Vesec, 463 12 Liberec

(2) Statutarni organ je opravnén samostatné rozhodnout o tom, Ze se tento ¢lanek stanov
vypousti, je opravnén vyhotovit Uplné znéni stanov a zalozit je do sbirky listin vedené
pfislusnym rejstiikovym soudem.

CL. XVI
(3) Tyto stanovy byly pfijaty vlastnikem vSech jednotek dne 31. 1. 2023.

(4) V ptipadé, ze nékteré pravni poméry tykajici se spolecenstvi nejsou vyslovné upraveny
témito stanovami, fidi se ustanovenimi pravnich ptedpisti Ceské republiky, a to zejména

v

zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zikonikem, ve znéni pozdé&jSich predpisii, a
provadécimi pravnimi piedpisy.

Za Liberecké bytové druzstvo Stadion



